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Saint-Joachim, le 8 septembre 2017 
 
 
Programmation urbaine 

Saint-Joachim : une étude urbaine innovante pour 
mieux préparer l’avenir de la commune 
 
Du 18 au 22 septembre, la commune de Saint-Joachim accueillera une équipe 
d’urbanistes, de paysagistes et d’architectes en immersion totale sur le terrain 
et au contact des habitants. Cette résidence s’inscrit dans le cadre d’une 
étude urbaine consacrée aux îles de Pendille et d’Aignac. Initiée par la 
CARENE et la Ville de Saint-Joachim, elle permettra aux deux collectivités de 
compléter leur expertise afin d’imaginer, par la suite, des programmes de 
logements adaptés aux besoins et aux souhaits des habitants ainsi qu’aux 
spécificités de ce territoire de Brière.  
 
 
Le développement de Saint-Joachim est intimement lié au marais de Brière. Pour conserver son 
dynamisme et rester un lieu de vie agréable, la commune a souhaité, en lien avec la CARENE et avec 
la participation du Parc naturel régional de Brière,  organiser une réflexion globale sur son territoire 
et plus particulièrement sur deux sites, ceux des îles de Pendille et d’Aignac. L’objectif : réfléchir à une 
urbanisation respectueuse des habitants et des particularités du territoire.  
 

Une réflexion en cohérence avec les documents cadres du territoire 

Cette étude s’inscrit dans les objectifs fixés par le Programme Local d’Habitat 2016-2021 (PLH) de la 
CARENE ainsi que dans le Programme Local d’Urbanisme (PLU) de la commune qui prévoient une 
production d’environ 20 à 25 logements par an dont 13 locatifs sociaux en cohérence avec sa capacité 
d’accueil. Elle tient compte également de l’objectif affiché par le Projet d’Aménagement et de 
Développement Durable (PADD) : « d’accueillir une population de jeunes ménages ».  
La préservation de l’identité communale et briéronne (paysages, patrimoine, activités économiques, 
etc.) est, par ailleurs, un axe majeur de la réflexion engagée en accord avec les dispositions de la 
Charte 2014 - 2026 du Parc naturel régional de Brière et du PADD.  
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Une immersion totale pour imaginer le futur de la commune de Saint-Joachim 

L’équipe d’urbanistes, de paysagistes et d’architectes en résidence, prendra le temps d’observer le 
centre-bourg, les quartiers alentours et de s’immerger dans la vie quotidienne à la rencontre des 
habitants en vue d’imaginer le futur de ce territoire. Organisation, usages, circulations, 
stationnements, intégration des équipements, histoire, habitats, commerces, patrimoine... Les 
problématiques débattues seront nombreuses. Du 18 au 22 septembre, l’équipe s’installera au 66 rue 
Joliot-Curie, dans une ancienne boutique proche de la mairie, qui deviendra « La maison du projet », 
le temps de l’étude. 
 
Les sites concernés par l’étude  
 

- Sur l’ile de Pendille : 

 Le site « Grand-Bely » d’une superficie de 913 m² au 20-26 rue Joliot-Curie, sur lequel 

est envisagé la construction de deux ou trois logements de plain-pied dédiés aux 

personnes âgées ou à mobilité réduite, ainsi que la réalisation d’un petit espace de 

stationnement public. 

 Le site « Hôtel des Voyageurs » d’une superficie de 1898 m² au 41 à 49 rue Joliot-

Curie. 

 Le site au 130 rue Joliot-Curie (autour du centre infirmier) d’une superficie de 3 820 

m² où est envisagée la réalisation de logements. 

 Un site d’environ 3 500 à 4 000 m², rue Pauline-Kergomard, susceptible de recevoir : 

maison médicale, pharmacie, quelques logements sociaux et stationnement. 

 

- Sur l’ile d’Aignac : 

 L’ancien terrain de football, propriété de la CARENE, classé en zone 1AU (urbanisation 

à court terme) au PLU de la commune, pour une superficie d’environ 1 hectare. 

 Les terrains situés dans la continuité du précédent et classés en zone 2AU 

(urbanisation à moyen terme) pour une superficie de 2,7 hectares environ. 

 
La composition de l’équipe :  
 

 TRISTAN LA PRAIRIE (Bureau d’étude d’architectes-urbanistes) – Brest 
 ONESIME (Paysagiste) – Brest  
 INFRA SERVICE (Ingénierie réseaux et hydraulique) – Rennes 
 ATLAM (Expertise environnementale) – Venansault en Vendée 
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L’équipe reviendra à Saint-Joachim régulièrement jusqu’à mi-2018 afin de présenter les éléments 
d’analyse et de continuer à faire avancer la réflexion avec les habitants.   
 
 
 
Le calendrier :  

 18 au 22 septembre 2017 : immersion de l’équipe à Saint-Joachim : entretiens avec les 
acteurs locaux, rencontres des habitants, inventaires des habitats et de la faune et de la flore, 
expertise environnementale 

 Novembre 2017 : présentation du diagnostic et des éléments issus de la concertation, atelier 
public 

 Janvier 2018 : propositions de scénarii sur le site d’Aignac et sur les îlots en renouvellement, 
atelier public de co-conception 

 Mars 2018 : présentation du plan guide de projet 
 Mai 2018 : réunion publique de présentation du projet, exposition publique 
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De nombreux temps forts du 18 au 22 septembre   
 
Au cours de cette semaine d’immersion, l’équipe d’urbanistes, de paysagistes et d’architectes, 
rencontrera individuellement plusieurs acteurs clefs du territoire et organisera des rencontres, 
balades et ateliers avec les habitants. Les acteurs locaux et habitants sont invités à participer à 
plusieurs évènements pour partager leurs idées, perceptions et connaissances du territoire afin de 
contribuer à son évolution.  
 
Le programme des temps forts ouverts au public :  
 

 Balade publique à travers Pendille. L’équipe propose une promenade découverte d’environ 
une heure avec les habitants à travers le centre-bourg et l’île de Pendille. Ce sera l’occasion 
d’évoquer les potentiels et les dysfonctionnements de ces sites. La balade sera suivie d’un 
apéritif à la maison du projet.  
Lundi 18 septembre à 18h, rendez-vous à la maison du projet.  
 

 Pique-nique sur l’île d’Aignac. Entourés des richesses du site de l’île d’Aignac, l’équipe du 
projet et les habitants pourront, autour d’un pique-nique, échanger sur les espèces locales et 
sur l’évolution du site.  
Mercredi 20 septembre à 12h, rendez-vous donné rue du stade, devant l’école maternelle.  

 
 Atelier « Un herbier en zone humide ». Les enfants des écoles et toutes les personnes 

intéressées, se rendront sur la zone d’Aignac à la découverte de sa faune et de sa flore. 
Olivier Massart, botaniste au PNR, les accompagnera dans la réalisation d’un herbier avec les 
espèces récoltées. (Une exposition sera proposée par la suite). Mercredi 20 septembre à 
13h30, rendez-vous donné rue du stade devant l’école maternelle. Les bottes sont 
conseillées. 

 
 Café-débat : « Comment habiter dans le marais, hier, aujourd’hui et demain ? ». 

Présentation de la démarche, des enjeux, de l’équipe, discussion avec les habitants.  
Mercredi 20 septembre à 20h30, à la Médiathèque 

 
 Après-midi portes-ouvertes. Pour clore la semaine d’immersion, la maison du projet ouvrira 

ses portes le temps d’un après-midi pour un échange avec les habitants.  
Vendredi 22 septembre de 13h30 à 15h30, à la maison du projet, rue Joliot-Curie.  

 
 Exposition à la maison du projet. Durant la résidence, l’équipe d’urbanistes proposera une 

exposition afin de permettre aux habitants de s’approprier la démarche. Un livre d’or et une 
boîte à idées permettront de recueillir remarques et suggestions.  
La maison du projet sera ouverte au public tous les après-midis.  
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