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Habitat 

Sautron : un nouvel écoquartier au cœur de 
Saint-Nazaire  
 

 
Après l’écoquartier du Courtil Brécard à Saint-Marc, un nouvel 

écoquartier va voir le jour à Saint-Nazaire. A Sautron, sur l’emprise de 
l’ancienne station d’épuration, à proximité immédiate du front de mer et 
des commerces de la rue de Pornichet, une centaine de logements seront 

construits autour d’un nouvel espace public.  
 

Au cœur du projet : la volonté de créer un lien fort et durable avec le 
quartier et son environnement mais aussi entre les habitants. 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 

Saint-Nazaire, le 25 septembre 2018 
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Une équipe pluridisciplinaire à la réalisation 
 
La Ville de Saint-Nazaire, par délibération du conseil municipal du 30 janvier 
2015, a désigné la SONADEV TERRITOIRES PUBLICS comme aménageur de cette 
opération de renouvellement urbain.  
 
La SONADEV a alors désigné le groupement d’études suivant pour réaliser ce 
projet :   

 Menguy Architectes,  mandataires du groupement 
 Guillaume Sevin, paysagiste 
 Safege, bureau d’études techniques d’infrastructures 
 Polenn, bureau d’études en environnement et développement durable 
 Idea Recherche, animateur de la concertation  
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Une offre diversifiée de logements pour répondre à des besoins 

variés   
 

Moyens financiers, contraintes familiales, projet personnel, etc. la manière 
d’envisager la question de son habitat n’est pas la même pour toutes et tous. 

Pour cette raison, L’Ecoquartier Sautron proposera une offre très diversifiée de 
logements afin de s’adapter aux besoins de chacun.e.s et de contribuer à 
diversifier les logements et les profils d’habitant.e.s à Saint-Nazaire.  

 
Le nouvel écoquartier prévoit ainsi de diversifier les modes d’habitat : 

appartements, maisons, collectifs, etc. mais également les types d’accession ou 
de location : l’accession libre ou abordable, le locatif social, la maison individuelle 
et l’habitat participatif. 

 
 L’accession libre ou abordable : l’opération privée conduite par le 

promoteur CISN et ASA GIMBERT architectes (Guérande), prévoit un 
programme de 48 logements répartis en 2 bâtiments passifs (lots C et D) 
avec du stationnement en rez-de-chaussée  d’immeuble. 38 logements 

seront en accession libre et 10 en accession abordable.  
 

 Le locatif social : l’opération sera conduite par SILENE et ARCAU 
architectes (Vannes). Il s’agit d’un programme de 37 logements collectifs 
répartis en 2 immeubles et 2 logements individuels (lots A - 16 logements 

dont 2 individuels et E - 21 logements). 
 

 L’acquisition classique : 12 lots libres de 250 m² en moyenne, desservis 
par une impasse depuis la rue Théophile Lefebvre, sont réservés à la 
construction de maisons individuelles. 

 
 L’habitat participatif : une opération de 10 logements collectifs (Lot B) 

est réservée à un projet d’habitat participatif.  
 
 

Un groupe issu de l’Association Habitat Participatif Soleil Levant, 
Sautron constituée le 24 février 2018 a déposé officiellement sa 

candidature le 10 septembre 2018 pour acquérir la parcelle auprès de 
la Sonadev. Son projet : construire un habitat collectif. Les discussions 

sont en cours. Les futurs logements seront livrés en 2021. En attendant 
cette échéance, la Ville de Saint-Nazaire accompagne le groupe dans la 
finalisation de son projet. 
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La question de la densité et des hauteurs  
 

La densité d’habitat sur l’Ecoquartier est de 60 logements par hectare (105 
logements sur une emprise d’un peu moins de 1,7 ha). Il s’agit d’une densité 
moyenne compte tenu du caractère urbain du quartier, de la proximité  

immédiate des commerces, des équipements et du front de mer et de la part 
importante des espaces verts de respiration créés sur l’opération.  

 
Cette densité répond directement aux objectifs environnementaux de 
l'EcoQuartier pour lutter contre l’étalement urbain. A titre de comparaison, la 

densité de l'opération Montesquieu situé à proximité du site de Sautron est de 75 
logements à l'hectare. 

 
En ce qui concerne les hauteurs et l’orientation des bâtiments, elles ont été 
définies en fonction des caractéristiques du site et de son environnement bâti. 

L’environnement urbain de Sautron n’est pas constitué que de maisons 
individuelles : des collectifs R+5 (Léonard de Vinci) existent dans 

l’environnement proche  ainsi que des bâtiments plus hauts (R+10 av. François 
Mitterrand) dans l’environnement lointain du projet. En conséquence, les futures 
constructions s’intègrent bien dans le cadre général du quartier de Sautron. Les 

nouveaux bâtiments respectent des distances et reculs importants par rapport 
 aux maisons existantes.

 
Les règles de hauteur ont été modifiées lors de la révision du PLU applicable 

depuis le 30 mars 2017. Les objectifs globaux portés par la ville ont désormais 
changé et s'inscrivent dans la nouvelle programmation de logements en 
application du Programme Local de l'Habitat  (2016-2021).  De plus, dans le 

cadre de PLU dit "Grenelle" approuvé en 2017 la préservation des espaces 
naturels et la lutte contre l'étalement urbain sont des objectifs majeurs. C'est 

pourquoi la municipalité souhaite développer des projets de renouvellement 
urbain pour la construction de nouveaux logements dans les zones urbaines 
existantes. 
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Des espaces publics conçus pour favoriser les déplacements doux 
 
Le projet d’Ecoquartier Sautron a été conçu en portant une attention particulière 
à l’insertion urbaine, à la qualité architecturale et à la performance thermique et 

environnementale de ces futurs projets de logements. Les espaces publics ont 
également été conçus pour offrir un espace calme, agréable à vivre et intégré à 

 son environnement à tous les habitants du quartier de Sautron.
 
Afin de fluidifier les déplacements, permettre les connexions avec les quartiers 

voisins et assurer la tranquillité des habitant.e.s, le quartier sera ainsi desservi 
par trois voies paysagées en impasse depuis les 3 voies existantes qui bordent le 

site (rues Théophile-Lefebvre et Jean-Bart et l’avenue Géo-André). La circulation 
automobile est donc proscrite en cœur d’îlot et la voiture ne peut ainsi pas 
traverser le futur quartier. Conformément à l’esprit d’un EcoQuartier, sa place est 

donc marginalisée au profit des circulations douces. 
 

Les déplacements doux à travers le quartier et vers les équipements et 
commerces de proximité seront favorisés par la création de deux liaisons 
piétonnes majeures du Nord vers le Sud et de l’Est vers l’Ouest.  

Pour favoriser les rencontres et la quiétude, un vaste espace vert public central 
proposera des jeux pour enfants, un parcours sportif et des jardins partagés. Cet 

espace permettra également de garantir une véritable continuité écologique et 
de constituer une réserve de biodiversité urbaine. 

 
 
 

 

La question du stationnement  
 
Si les déplacements doux sont favorisés, Ecoquartier oblige, le stationnement n’a 

pas pour autant été négligé : 36 places de stationnement public seront 
aménagées dans le quartier, les 12 lots libres de constructeurs disposeront de 2 

places de stationnement non closes sur leur parcelle et SILENE, constructeur des 
logements sociaux, aménagera plus de stationnements que le nombre 
réglementaire prévu au PLU. 

 
Le parking provisoire existant sur la voie d’accès des espaces verts fait partie 

intégrante des futurs espaces publics de l’opération Sautron. Les capacités de 
stationnement de l’avenue Géo-André étant actuellement sous utilisées, cette 

avenue pourra, à terme, répondre aux besoins de stationnement du service 
Espaces Verts. 
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Eco quartier Sautron : 1 projet, 7 objectifs pour un quartier 

exemplaire 
 

En réflexion depuis 2014, le projet d’Eco-Quartier Sautron a été réfléchi, discuté 
et conçu pour répondre à sept grands objectifs :  

 
1. Des aménagements définis en conciliant les objectifs de politiques de la 

Ville et de son agglomération en matière de logement, les enjeux du 

développement durable et le travail collaboratif engagé avec la 

population et les futurs constructeurs.  

2. Une accessibilité offrant un cœur de quartier sans voiture, largement 

végétalisé, pour une grande qualité d’usages. 

3. Des constructions respectant les parcelles riveraines (distances, 

hauteurs, ombres portées, orientations des ouvertures,…) et 

privilégiant une densification au cœur de la parcelle. 

4. Des espaces publics généreux entre les constructions qui participent 

également à l’ambiance générale du quartier. 

5. Des déplacements doux vers les équipements et les commerces de 

proximité favorisés et confortés. 

6. Des logements diversifiés en accession privée et abordable ainsi qu’en 

locatif social. 

7. Un quartier exemplaire en termes d’empreinte environnementale et 

sociale (bâtiments passifs, chantiers à faible nuisance, participation 

citoyenne aux étapes du projet ….).  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Un espace de détente en cœur de quartier (aire de jeux au nord), image non contractuelle,  
© Guillaume Sevin Paysages / Atelier Mesa. 
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Un projet aux exigences environnementales fortes : la démarche 
de labellisation « ÉcoQuartier » 
 

Ce nouveau quartier d’habitat devra répondre à des exigences 
environnementales fortes, avec l’ambition d’obtenir le label national « Eco-

Quartier ». En 2017, la Ville a signé à nouveau la Charte Eco-Quartier du 
Ministère du logement et de l’habitat durable concernant l’aménagement de l’îlot 
Sautron pour obtenir le label Eco-Quartier Etape 1 (secteur à l’étude). 
 
La démarche ÉcoQuartier, portée par le ministère du Logement et de l’Habitat 
durable, vise à favoriser l’émergence d’une nouvelle façon de concevoir, de 
construire et de gérer la ville durablement. Un ÉcoQuartier, c’est un projet 
d’aménagement urbain qui respecte les principes du développement durable tout 
en s’adaptant aux caractéristiques de son territoire.  
Depuis 2009, 51 ÉcoQuartiers ont obtenu le label sur le plan national. La Ville de 
Saint-Nazaire est entrée dans une démarche de labellisation ÉcoQuartier pour 
deux projets d’aménagement urbain : celui du quartier Courtil-Brécard et celui 
du quartier Sautron. La labellisation s’effectue en 4 étapes : l’ÉcoQuartier  en 
projet (étape 1), l’ÉcoQuartier en chantier (étape 2), l’ÉcoQuartier livré (étape 
3), l’ÉcoQuartier confirmé (étape 4). Le 15 mai 2017, la Ville de Saint-Nazaire a 
signé la charte ÉcoQuartier ce qui a permis au projet d’aménagement du quartier 
Sautron d’obtenir le label ÉcoQuartier – étape 1. 
 
Pour ce projet d’aménagement urbain à Sautron, une attention particulière est 
donc portée à l’environnement et à la qualité urbaine et architecturale. Des 
chemins piétons seront créés, des espaces publics ouverts seront réalisés et la 
construction de maisons individuelles et de logements collectifs respectera le bâti 
existant pour plus de cohérence architecturale. C’est également un projet aux 
engagements forts liés au vivre ensemble, aux déplacements doux, à 
l’adaptation aux changements climatiques, à la protection sanitaire des 
habitants, à la préservation et la gestion des ressources (eau, air, énergie, 
déchets), à la biodiversité et au patrimoine local. 
 
 
 
 

 
Label  ÉcoQuartier – étape 2 pour le projet d’aménagement urbain du 
quartier Courtil-Brécard 
 
Pour ce projet, la Ville de Saint-Nazaire a signé la charte ÉcoQuartier le 27 mars 
2015. Depuis, il a obtenu le label – étape 2 le 2 décembre 2015. Les travaux 
vont bientôt s’achever, seulement quelques maisons restent à construire, l’étape 
3 devrait alors être prochainement obtenue.  
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Un projet réalisé en concertation avec les nazairiens et 
nazairiennes 
 
Volet essentiel de la démarche, la concertation avec les habitants a permis 
d’accompagner l’élaboration du projet. Six ateliers de travail et un séminaire de 
développement durable pilotés par le cabinet IDEA Recherche se sont déroulés 

entre janvier et juin 2016. Riverains du site, habitants du quartier et toutes les 
personnes intéressées par le projet se sont réunis  une fois par mois autour :  

 
 d’une visite du site pour comprendre les usages existants et  formuler des 

remarques et recommandations ; 
 de réunions-débats intégrant des scénarios d’organisation des accès 

automobiles, des cheminements, des espaces publics, de la végétation 
ainsi que de l’implantation et la construction des futurs logements. 

 
Cette démarche de concertation a permis l’évolution du projet sur plusieurs 
aspects : accès du futur quartier par la rue Géo André, priorité donnée aux 
piétons dans un quartier sans traversée de voitures, part plus importante de 
maisons individuelles, variation des hauteurs des bâtiments en veillant à 
l’ensoleillement, espaces communs généreux pour favoriser la vie de quartier, 
respect de l’intimité des riverains grâce au recul et aux orientations des 
constructions et des rideaux de plantations. 
 

 

 

Une information continue depuis 2014  

 
- 2014 : présentation en réunion publique des « premières intentions » de 
l’opération d’aménagement. 

- Début 2016 : lancement des études urbaines autour d’une démarche de 
concertation qui mobilise une soixantaine de participants (riverains, futurs 

habitants, …) autour de six ateliers citoyens et d’un séminaire développement 
durable.  
- Mars 2017 : diffusion d’une première lettre d’information.  

- 5 juillet 2017 : ultime réunion de concertation. Son objectif : informer les 
riverains, les commerçants et les Nazairiens concernant l’avancement de 

l’opération d’aménagement, du projet d’aménagement paysager et de l’opération 
de logements du groupe Crédit Immobilier de Saint-Nazaire (CISN).  
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Calendrier prévisionnel  
 

 

 3ème trimestre 2019 : commercialisation des lots libres pour un démarrage 
de la construction des premières maisons fin 2019 pour une livraison des 
dernières maisons début 2021 

 2nd semestre 2021 : finition de la voirie et des espaces extérieurs  
 En 2021 : dépôt du dossier Labellisation Eco Quartier étape 3 (livré)  

 2024 : l’étape 4 d’évaluation peut être engagée par la collectivité 3 ans 
après la livraison des logements. 
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Un premier permis de construire délivré pour 48 logements en 

cœur d’ilot 
 
En 2016, le cabinet d’architectes- urbanistes Menguy mandataire d’un 
groupement a été missionné afin de diriger les études d’aménagement et 

d’établir le permis d’aménager en travaillant avec une équipe pluridisciplinaire 
composée de Guillaume Sevin paysagiste, Idea Recherches animateur en charge 

de la concertation, Safege bureau d’études techniques Voirie Réseaux divers et 
Polenn bureau d’études spécialisé dans la maîtrise de l’énergie.  
 

Le permis d’aménager a été délivré le 29 janvier 2018. Il a fait l’objet de recours 
gracieux qui n’ont pas été suivis de recours contentieux. Le délai de recours des 

tiers est désormais purgé. Le permis de construire du CISN a été délivré le 4 mai 
2018 et n’a pas fait l’objet de recours. Le délai de recours des tiers est aussi 
purgé. 
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Le lot A, situé au Nord de l’éco-quartier et desservi par la rue Jean Bart, 
offrira 16 logements, 14 T2 et T3 en R+1 et deux maisons de type 5 en 
rez-de-chaussée. 

 

 
Le lot E, qui occupe une parcelle au Sud de l’éco quartier sera accessible 
par la voie d’accès à l’éco-quartier depuis l’Avenue Géo André. Il 
proposera 21 logements du T2 au T5 : 7 T2, 11 T3, 2 T4 et 1 T5, répartis 
sur les quatre niveaux au-dessus du RDC. 
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Le projet de SILENE en cœur d’ilot  
 
L’opération concerne deux terrains de respectivement 1 317 et 1 352 m². Au 
total, 37 logements du type 2 au type 5 seront réalisés, tous respectueux des 

normes environnementales les plus exigeantes, et visant l’obtention du label 
E+C- lancé fin 2016 par le ministère de l’environnement. 

 
La maîtrise d’œuvre est assurée par Atelier Arcau, avec Graphibat, BECOME 56 
et ABI structure. 

 
Les logements locatifs sociaux que réalise Atelier Arcau pour SILENE se situent 

au cœur  du futur éco-quartier de Sautron, à proximité immédiate du front de 
mer de Saint-Nazaire. 
 

Chaque logement possède un espace extérieur généreux, préservant l’intimité 
des résidents, qui constitue une « boite » fixée au volume principal, créant ainsi 

une animation de la façade. 
 
Un bardage en bois brûlé couvre la majeure partie des bâtiments. Certaines 

zones accueillent un bardage de coloris plus clair, qui vient créer un contraste et 
animer les volumes. Ajouré lorsqu’il recouvre les espaces extérieurs, il filtre la 

lumière tout en préservant l’intimité de chaque logement. 
 

Chaque bâtiment dispose de sa chaufferie bois collective ; de places de 
stationnement selon les normes règlementaires et de généreux locaux vélos. Des 
sentes, circulations douces…intégrées au traitement paysager seront aménagées 

pour favoriser l’accès piéton ou deux-roues. 


